


青岛高新技术产业开发区管理委员会


青高新管〔2025〕10号


青岛高新技术产业开发区管理委员会
[bookmark: OLE_LINK5]关于公布实施青岛高新区基准地价更新成果的通知

管委各部门、各单位：
为进一步加强国有建设用地使用权价格管理、规范土地市场秩序、促进土地市场管理和资源配置，根据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国城市房地产管理法》及有关工作规程，按照上级统一部署，对高新区城镇基准地价进行了新一轮更新。现予公布，望认真遵照执行。
本通知自发布之日起生效。

附件：1.青岛高新区土地级别与基准地价表
2.青岛高新区基准地价有关说明
3.青岛高新区土地级别范围及基准地价图


青岛高新区管委
2025年4月16日













青岛高新区管委综合部                    2025年4月17日印发
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附件1
青岛高新区土地级别与基准地价表

[bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK1]表1 高新区商服用地基准地价表
	[bookmark: _Hlk194588519][bookmark: OLE_LINK4][bookmark: OLE_LINK3]级别
	土地单价
	楼面地价

	[bookmark: _Hlk194588523]
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米

	一级
	3780
	252
	2100

	二级
	3150
	210
	1750

	三级
	2232
	148.8
	1240



表2  高新区住宅用地基准地价表
	级别
	土地单价
	楼面地价

	
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米

	一级
	3960
	264
	2200

	二级
	3240
	216
	1800

	三级
	2295
	153
	1275



表3  高新区工矿仓储用地基准地价表
	级别
	基准地价（元/平方米）
	亩单价（万元/亩）

	一级
	725
	48.33

	二级
	600
	40





表4  高新区公共管理与公共服务用地基准地价表
	用途
	级别
	土地单价
	楼面地价

	
	
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米

	公共管理与公共服务用地
	机关团体用地
	一级
	2520
	168
	1680

	
	
	二级
	2100
	140
	1400

	
	
	三级
	1488
	99.2
	992

	
	经营性教育用地、科研用地、医疗卫生用地、社会福利用地、文化用地、体育用地
	一级
	945
	63
	630

	
	
	二级
	788
	52.53
	525

	
	
	三级
	651
	43.4
	434

	
	公用设施用地、公园绿地、非经营性教育用地、科研用地、医疗卫生用地、社会福利用地、文化用地、体育用地
	一级
	725
	48.33
	---

	
	
	二级
	600
	40
	---




表5  高新区商服用地基准地价表（划拨）
	级别
	土地单价
	楼面地价

	
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米

	一级
	1890 
	126.0 
	1050 

	二级
	1503 
	100.2 
	835 

	三级
	1127 
	75.1 
	626 



表6  高新区住宅用地基准地价表（划拨）
	级别
	土地单价
	楼面地价

	
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米

	一级
	1980 
	132.0 
	1100 

	二级
	1541 
	102.7 
	856 

	三级
	1170 
	78.0 
	650 



表7  高新区工矿仓储用地基准地价表（划拨）
	级别
	基准地价（元/平方米）
	亩单价（万元/亩）

	一级
	358 
	23.9 

	二级
	291 
	19.4 





表8  高新区公共管理与公共服务用地基准地价表（划拨）
	用途
	级别
	土地单价
	楼面地价

	
	
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米

	公共管理与公共服务用地
	机关团体用地
	一级
	1218 
	81.2 
	1218 

	
	
	二级
	1013 
	67.5 
	1013 

	
	
	三级
	795 
	53.0 
	795 

	
	经营性教育用地、科研用地、医疗卫生用地、社会福利用地、文化用地、体育用地
	一级
	447 
	29.8 
	447 

	
	
	二级
	368 
	24.5 
	368 

	
	
	三级
	315 
	21.0 
	315 

	
	公用设施用地、公园绿地、非经营性教育用地、科研用地、医疗卫生用地、社会福利用地、文化用地、体育用地
	一级
	363 
	24.2 
	---

	
	
	二级
	300 
	20.0 
	---


注：1.高新区基准地价为各用途各级别的条件下的国有建设用地区域平均价格，在进行宗地评估时，以基准地价价格为基础，进行区域因素、个别因素、容积率、用途等修正；
2.经营性公共管理与公共服务用地在评估时，低于基准地价的标准容积率时，不进行容积率修正。
[bookmark: _GoBack]

附件2
青岛高新区基准地价有关说明

1.评估基准日：2023年1月1日；
2.土地权利状况为完整的国有土地使用权；
3.容积率：
商服用地1.8；住宅用地1.8；工矿仓储用地1.5；
[bookmark: OLE_LINK11][bookmark: OLE_LINK12]公共管理与公共服务用地：机关团体用地、经营性公服用地1.5；公用设施用地、公园绿地、非经营性公服用地为1.5；
4.土地使用年期为各类用地法定最高年期，即商服用地40年,住宅用地70年，工矿仓储用地50年，公共管理与公共服务用地50年；
5.开发程度设定：
商服用地开发程度设定为 “七通一平”：即宗地红线外“七通”（通路、供电、通讯、供水、排水、供气、供暖）和宗地红线内场地平整；
住宅用地开发程度设定为 “七通一平”：即宗地红线外“七通”（通路、供电、通讯、供水、排水、供气、供暖）和宗地红线内场地平整；
工矿仓储用地开发程度设定为 “五通一平”：即宗地红线外“五通”（通路、供电、通讯、供水、排水）和宗地红线内场地平整。
公共管理与公共服务用地：机关团体用地、经营性公服用地设定为“七通一平”：即宗地红线外“七通”（通路、供电、通讯、供水、排水、供气、供暖）和宗地红线内场地平整；公用设施用地、公园绿地、非经营性公服用地设定为“五通一平”：即宗地红线外“五通”（通路、供电、通讯、供水、排水）和宗地红线内场地平整。
6.土地还原利率：商服用地5.75%；住宅用地5.5%；工矿仓储用地5.0%；机关团体、经营性公服用地5.75%；公用设施用地、公园绿地、非经营性公服用地5.0%。


附件3
青岛高新区土地级别范围及基准地价图

表1  商服用途土地级别边界分布表
	级别
	商服用途土地级别区域范围

	一级
	岙东路以东，正阳西路、宝源路、丰庆路一线以南区域。

	二级
	片区一：正阳西路、宝源路、丰庆路一线以北，锦荣路以南区域；
片区二：岙东路以西、怡和路以东区域。

	三级
	除一、二级地以外剩余区域。


[bookmark: OLE_LINK13][bookmark: OLE_LINK14]
表2  住宅用途土地级别边界分布表
	级别
	住宅用途土地级别区域范围

	一级
	安和路以东，正阳西路、宝源路、丰庆路一线以南合围区域。

	二级
	片区一：正阳西路、宝源路、丰庆路一线以北，锦荣路以南区域；
片区二：安和路以西区域。

	三级
	除一、二级地以外剩余区域。



	表3  工矿仓储用途土地级别边界分布表
	级别
	工矿仓储用途土地级别区域范围

	一级
	正阳西路以南，岙东路以东区域。

	二级
	片区一：正阳西路以北区域；
片区二：岙东路以西区域。



	
表4  公共管理与公共服务用途土地级别边界分布表
	用途
	级别
	公共管理与公共服务用途土地级别区域范围

	机关团体用地
	一级
	岙东路以东，正阳西路、宝源路、丰庆路一线以南区域。

	
	二级
	片区一：正阳西路、宝源路、丰庆路一线以北，锦荣路以南区域；
片区二：岙东路以西、怡和路以东区域。

	
	三级
	除一、二级地以外剩余区域。

	经营性公服用地
	一级
	岙东路以东，正阳西路、宝源路、丰庆路一线以南区域。

	
	二级
	片区一：正阳西路、宝源路、丰庆路一线以北，锦荣路以南区域；
片区二：岙东路以西、怡和路以东区域。

	
	三级
	除一、二级地以外剩余区域。

	公用设施用地、公园绿地、非经营性公服用地
	一级
	正阳西路以南，岙东路以东区域。

	
	二级
	片区一：正阳西路以北区域；
片区二：岙东路以西区域。





